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¥ ~ LEI COMPLEMENTAR N° 003/2006
DE 16 DE OUTUBRO DE 2006

Dispde sobre o Plano Diretor de
Deseavelvimente Urbano e Ambiental, cria o
sistema de planejamento e gestdo do Municipio
de Nossa Senhora das Deores, e da outras
F."h‘ ~

. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES, ESTADO
> SR 20 uso de suas atribuigdes legais ¢ em conformidade com o Art. 51 inciso VI, da Lei
mes Mamscipal  £200 saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e sanciono a seguinte

TITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS PRELIMINARES

c CAPITULOI
DOS PRINCIPIOS E ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR

Art. 1°. O Plano Diretor, ¢ o instrumento global e estratégico de implementagdo da

- scmal de desenvolvimento econdmico, social, urbano e ambiental do Municipio de Nossa
giwws das Doses. ¢ integra o sistema de planejamento e gestdo municipal, que orienta a agdo dos

§ 1°. O plano plurianual, as diretrizes orgamentérias e o orgamento anual incorporardo
2s diretnizes e prioridades estabelecidas nesta Lei.

§ 2°. Além do Plano Diretor, o sistema de planejamento municipal abrange as seguintes

disciplina do parcelamento, do uso ¢ da ocupagio do solo;
zoneamento ambiental;

plano plurianual;

diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

gestdo orgamentaria participativa,

planos, programas € projetos setoriais;

planos e projetos de bairros ou distritos;

programas de desenvolvimento econdmico ¢ social;
gestdo democratica da cidade.

FEERE L

§ 3° O sistema de planejamento municipal devera considerar também os planos
s= sememass ¢ estaduais de ordenagdo do territorio ¢ de desenvolvimento econdmico € social,
Ssimense os planos das bacias hidrograficas dos rios Sergipe ¢ Japaratuba.

Art 2° . O Plano Diretor, abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo:
. L a politica de desenvolvimento econémico, social, urbano e ambiental;
j1 8 a funcdo social da propriedade urbana,
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L. as politicas publicas;
IV. o plano urbanistico-ambiental;
L S a gestdo democratica.

Art. 3° . Compreende-se por sistema de planejamento e gestdo o conjunto de orgdos,

. secursos humanos e técnicos, visando a coordenagdo das agdes dos setores publico e privado, e
: em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais, a dinamizagdo e a
da acdo governamental.

Paragrafo Unico. O sistema de planejamento e gestio devera funcionar de modo
wiabilizando e garantindo a todos o acesso as informagdes necessarias, de modo
¢ a participagdo dos cidaddos ¢ de entidades representativas.

Art. 4° . Este Plano Diretor, rege-se pelos seguintes principios:

L justiga social e redugdo das desigualdades sociais;

IL inclusdo social, entendida como garantia do exercicio efetivo dos direitos
humanos fundamentais ¢ de acesso a bens, servigos e politicas sociais a todos
0s municipes;

III.  direito universal a cidade, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia
digna, ao sanecamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho ¢ ao lazer;

Iv. realizagdo das fungdes sociais da cidade e cumprimento da fungdo social da
propriedade;

. transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobiliaria inerente a
urbanizagao;

VL universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VII. preservagdo e recuperagdo do ambiente natural e construido;

VIIL. fortalecimento do setor publico, recuperagdo ¢ valorizagdo das fungdes de
plangjamento, articulagdo e controle;

IX.  participagdo da popuiagdo nos processos de decisdo, planejamento, gestdo,

implementagio ¢ controle do desenvolvimento urbano.

_ Art. 5°. As diretrizes ¢ demais disposigdes deste Plano Diretor, serdo implantadas
‘&0 prazo de 06 (seis) anos contados da data de sua publicagdo.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 6° . Para os efeitos desta Lei, consideram-se as seguintes definigdes:

L DIRETRIZES: sio opgdes estratégicas de longo prazo feitas nesta Lei sob a
forma de restrigdes, prioridades e estimulos indutores no sentido de serem
alcangados os objetivos gerais estratégicos de promogdo do desenvolvimento do
Municipio, do meio urbano e das fungdes sociais da cidade, especialmente;

Il. OBJETIVOS ESTRATEGICOS: sio os resultados que se pretende alcangar
dentro do menor prazo possivel,

IMI. ACOES ESTRATEGICAS: sio os atos que criam meios ou desencadeiam
processos destinados a alcangar os objetivos estratégicos;

IV. INDICADORES DE DESEMPENHO: sio valores que medem o grau de
progresso de um processo ou obra, ou a posi¢io relativa da prestagdo de um

SErviga;
/}
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V. PROGRAMAS: sio compmsos & atadades gue compdem uma acdo
Ear—ac N

VL PROJETOS: sic pares detalbades & =m programa.  compreendendo:
Evastamcstos.  dctzlbes comstrutvos Ou fumcomass. metas a  alcangar,
cromograma ¢ fases, orgamentos. recarsOS BECSSSanos € acompanhamento de
sua smplanag3o;

VII. PLANO OU PROGRAMAS DE ACAO: ¢ o conjunto de programas ¢

VIII. ORCAMENTO-PROGRAMA: ¢ a defimgdo dos recursos alocados a cada
projeto ¢ atividade, assim como a discriminac3o das fontes desses recursos;

IX. PLANO PLURIANUAL DE INVESTIMENTOS: ¢ a defini¢do de recursos
financeiros e dispéndios de nvestimentos;

X. PARCERIA: ¢ o acordo de trabalho conjunto em face de um objetivo de
interesse comum entre 0 Municipio ¢ os eventuais parceiros, pessoas naturais,
érgdos publicos de outras esferas de governo, empresas privadas ou publicas,
nacionais ou estrangeiras, fundagBes, autarquias ¢ organizages ndo
governamentais constituidas sob a forma de associages civis ou sociedades
cooperativas.

XI. ZONAS: sio porgdes do territorio do Municipio delimitadas por lei para fins
especificos;

XII. AREA TOTAL EDIFICADA OU CONSTRUIDA: ¢ a soma das areas de
todos os pavimentos de uma edificagdo, medidas externamente;

XIII. COEFICIENTE OU INDICE DE APROVEITAMENTO: ¢ a relagio entre
a area total edificada ou construida € a area total do lote ou gleba, excluida a
area nio computavel, podendo ser:

a) Basico - que corresponde & area de construgdo permitida e gratuita
equivalente a uma vez e meia a area do terreno, inerente a qualquer lote ou
gleba urbanos;

b) Minimo - fixado em 20% (vinte por cento) da area do terreno, salvo
excegdes previstas em lei especifica, abaixo do qual o imével podera ser
considerado sub-utilizado;

S ¢) Adicional - fixado em duas vezes ¢ meia a drea do terreno, permitido
mediante mecanismos previstos nesta Lei;

d) Maximo - de quatro vezes e meia a area do terreno, que nao pode ser
ultrapassado, mesmo quando direitos de construgdo adicionais sdo obtidos
mediante qualquer mecanismo legal cabivel no local,

XIV. AREA NAO COMPUTAVEL NO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO: ¢ a parcela da area construida de uma edifica¢do ndo
considerada para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos
dispostos na legislagdo pertinente;

XV. OUTORGA ONEROSA: ¢ uma concessdo, pelo Poder Publico, de potencial
construtivo acima do coeficiente de aproveitamento basico, ou de alteracdo de
uso mediante pagamento de contrapartida pelo interessado;

XVI. BENEFiCIO ECONOMICO AGREGADO AO IMOVEL: é a valorizagio
do terreno decorrente da obtengdo de potencial construtivo acima daquele
devido ao coeficiente de aproveitamento basico e/ou de outros beneficios
urbanisticos concedidos, como excegdo a legislagdo urbanistica ordinaria, pelo
Poder Publico;

XVII. CONTRAPARTIDA FINANCEIRA: ¢ o valor econdmico pago ao Poder
Publico pelo proprietario de imovel;

/\
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XVIII. AREAS DE INTERVENCAO URBANA: sio porgdes do fermtorio de
especial interesse para o desenvolvimento urbano nas guais aplicam-se os
instrumentos de intervengdo previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho
de 2001, — Estatuto da Cidade para fins de regulanizacdo fundiana exscucdo
de programas e projetos habitacionais de interesse social. constituicio de
reserva fundidria, ordenamento ¢ direcionamento da expans3o urbana
implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios, criagdo de espagos
publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de comservacdo ou
protegio de outras areas de interesse ambiental;

XIX. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - aquela destinada a populagdo
que vive em condigdes de habitabilidade precaria, ou percebe renda familiar
inferior a 03 (trés) salarios minimos;

XX. TAXA DE OCUPACAO: ¢ a relagio entre a area da projegdo horizontal do
pavimento da edificagio ou edificagdes e a area do lote ou gleba;

XXI. TAXA DE PERMEABILIDADE: ¢ a relagdo entre a parte do lote ou gleba
que permite a infiltragdo de dgua no solo, permanecendo totalmente livre de
qualquer edificagio ou pavimentagdo, ¢ sua area total;

XXII. INDICE DE COBERTURA VEGETAL: é a relagio entre a parte permeavel
do lote ou gleba coberta por vegetagdo e sua area total;

XXIII. POTENCIAL CONSTRUTIVO: é o produto resultante da area de um lote
ou gleba nio edificados, multiplicada pelo coeficiente de aproveitamento;

XXIV. ESTOQUE: definido para setor ou bairro, ¢ a quantidade de metros quadrados
de area construida, acima daquela igual a 01 (uma) vez a area do terreno,
passivel de ser adquirida mediante outorga onerosa ou por outro mecanismo
previsto em lei;

XXV. AREA TOTAL COMPUTAVEL: soma das areas dos cémodos das unidades
autonomas de uma edificacdo, exceto terragos, varandas, sacadas, jardineiras,
garagens e/ou estacionamento coberto;

XXVI. POTENCIAL CONSTRUTIVO VIRTUAL: é o potencial construtivo dos
iméveis de preservagdo cultural, ambiental ou de produgdo agricola, passivel de
ser transferido para outras areas, conforme o disposto em let;

XXVIL.POTENCIAL CONSTRUTIVO DE SATURACAO: ¢é o total de area
construida permitida pela legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
vigente.

XXVIII. AREA BRUTA: de uma zona é a sua area total, inclusive ruas, espagos
livres institucionais;

XXIX. EDIFICIO-GARAGEM: Edificagio destinada  exclusivamente a
estacionamento e guarda de veiculos;

XXX. GLEBA: Fragio de terreno com localizagdo e configuragdo definidas, com
superficie superior a 40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados);

XXXI. PARCELAMENTO: divisio de gleba sob a forma de loteamento ou
desmembramento;

XXXIL.LOTEAMENTO: divisio de gleba em lotes para fins urbanos, com abertura
de vias de circulagdo, e/ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo de vias
publicas oficiais;

XXXIII. DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba, com aproveitamento do
sistema viario existente, sem que implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos;

XXXIV. REMEMBRAMENTO: consiste na modificagio da subdivisdo de uma
quadra pelo reagrupamento de lotes e/ou partes de lotes, de que resulte nova
distribuicdo de unidade ou area de lotes; /,\

Il
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XXXV. LOTE: fragio de terreno com localizagdo e configuragdo definidas, com pelo
menos uma divisa lindeira & via publica oficial, resultante de processo regular
de parcelamento do soio para fins urbanos e com superficie inferior a 40.000
m2 (quarenta mil metros quadrados), destinado a receber edificagdes:;

XXXVI. MACROZONEAMENTO: divisio do Municipio em macrozonas com
caracteristicas de homogeneidade quanto ao uso, ocupagio ¢ condigdes fisicas:

XXXVII. MACROZONAS: fragdes do territorio do Municipio subdivididas em
zonas delimitadas por lei, caracterizadas pela fungdo social e parametros
urbanisticos diferenciados;

XXXVIII. ZONAS: fragdes do territorio do Municipio delimitadas por lei e
caracterizadas pela fungdo social diferenciada;

XXXIX. RECUOS OU AFASTAMENTOS: ¢ a menor distincia a ser observada,
medida entre o limite externo da projegdo horizontal da edificagdo ¢ a divisa do
lote. Denomina-se frontal, quando se referir a limites com logradouros ou vias
publicas; de fundo ou lateral, & divisa com fundo ou lateral com outros lotes:

XL. USO OU OCUPACAO NAO CONFORME: aquele instalado apés a
vigéncia desta Lei e que esteja em desacordo com a mesma;

XL1. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos piblicos de
educacdo, cultura, saude, lazer, esporte e similares;

XLII. SERVICOS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA: servigos de
abastecimento de agua; coleta, transporte e disposi¢io do esgotamento
sanitario; coleta, transporte ¢ disposi¢do de aguas pluviais; coleta, transporte ¢
disposi¢do de residuos solidos e limpeza urbana; abertura, pavimentagdo ¢
conservagdo de vias; suprimento de energia elétrica, de iluminagdo publica, gas
combustivel canalizado, telefones e correio:

XLIII. SERVICOS DE LIMPEZA URBANA: os servigos de coleta, remogdo ¢
disposigdo final de lixo de caracteristica domiciliar de origem residencial;
coleta, remogio ¢ disposigdo final de lixo e residuos solidos, patogénicos ou
ndo, gerados por atividades comerciais, industriais e hospitalares; coleta,
remogdo ¢ disposi¢do final de residuos provenientes de varredura, podacdo,
capina, caiagdo, limpeza ¢ manutenco de pragas, feiras, cemitérios publicos,
limpezas de vias hidricas, praias, remogdo de animais mortos ¢ outros servigos
assemelhados;

XLIV. CONSORCIO IMOBILIARIO: forma de viabilizagdo financeira de Planos
de Urbanizagdo, no qual o proprietario entrega ao Executivo Municipal seu
imovel e, apbs a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, o imovel
devidamente urbanizado, ressarcido ao municipio o custo da obra, em lotes;

XLV. DIREITO DE PREEMPCAO: direito de exercer a preferéncia de compra;

XLVI. GESTAO PUBLICA: gerenciamento por parte do Poder Publico durante todo
o processo de produgdo de habitagdo,

XLVIL.AREAS DE PRESERVACAOQ: éareas ndo parcelaveis ¢ “non aedificandi”,
destinadas a preservagdo dos ecossistemas naturais do municipio;

XLVIII. AREAS DE PROTECAO: arcas parceladas ou ndo, sujeitas a critérios
especiais de uso e ocupagio do solo;

XLIX. ESPACOS ABERTOS: espagos reservados para fins de lazer futuros,
instalagdo ou para seguranga de infra-estrutura urbana.
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CAPITULO III
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 7°. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende,
ssmultancamente, segundo critérios ¢ graus de exigéncia estabelecidos nesta Lei, no minimo, aos
seguintes requisitos:

I. o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a

justiga social, 0 acesso universal aos direitos fundamentais individuais e sociais
e ao desenvolvimento econémico e social;

IL. a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos €

servigos publicos disponiveis;

M.  a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagio da qualidade do

ambiente urbano e natural;

IV. a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem estar ¢ a saude

de seus moradores, usuarios ¢ vizinhos.

Art. 8°. A propriedade urbana deve atender a fungdo social da propriedade mediante
sua adequagio as exigéncias fundamentais de ordenagio da cidade expressas nesta Lei, compreendendo:
L. a distribuigdo de usos e intensidades de ocupagao do solo de forma equilibrada
em relagdo a infra-estrutura disponivel, aos transportes € ao meio ambiente, de
modo a evitar ociosidade ¢ sobrecarga dos investimentos coletivos;

I1. a intensificacdo da ocupagdo do solo condicionada a ampliagdo da capacidade
" de infra-estrutura;
I1L. a adequagdo das condigdes de ocupagdo do solo as caracteristicas do meio

fisico, para impedir a deterioragdo e degeneragdo de areas do Municipio;

IV.  a melhoria da paisagem urbana, a preservagdo dos recursos naturais €, em
especial, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V. a recuperagdo de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do meio
ambiente e das condigdes de habitabilidade;

VL. o acesso a moradia digna, com a ampliagdo da oferta de habitagdo para as
faixas de renda baixa;

VII.  a regulamentagiio do parcelamento, uso e ocupagao do solo de modo a ampliar
a oferta de habitagio para a populagio de mais baixa renda;

Art. 9°. Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constitui¢do Federal, ndo cumprem a
funcdo social da propriedade urbana, por ndo atender as exigéneias de ordenagdo da cidade, os terrenos,
glebas ou lotes, totalmente desocupados, ressalvadas as excegdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os critérios de enquadramento dos iméveis ndo edificados, sub-
wiilizados ou ndo utilizados estio definidos nos artigos 6° ¢ 67 desta Lei, que disciplinam os
sstrumentos citados no caput deste artigo, e delimitam as reas do Municipio onde serdo aplicados.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 10. Sio objetivos gerais do Plano Diretor:

L o desenvolvimento sustentado de atividades econémicas no Municipio mediante
sua diversificagio, priorizando o turismo, 0 agronegbcio, a industria, o
comércio e outras atividades geradoras de emprego, trabalho e renda;

£
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II.

I11.

IV.

= <

VII.

VIIIL.

IX.

a preservagdo da quantidade e qualidade dos recursos hidricos, mediante o uso
racional e a recuperagdo da vegetagio junto as nascentes, areas de preservagéo,
de reserva legal ¢ das matas ciliares:

a ordenagdo da ocupacio, parcelamento e uso do solo, impedindo a ampliagdo
dos vazios urbanos e icvertendo os existentes mediante a indugdo a ocupagio,
compativel com a fungdo social da propriedade urbana, incentivando a
ocupagdo das areas dotadas de infra-estrutura e reforgando a identidade da
paisagem urbana; '

a realizagdo de melhorias nas condigdes de moradia e de saneamento basico e
ambiental dos assentamentos urbanos precarios;

a elevagdo da qualidade de vida de toda a populagio:;

a compatibilizagdo do desenvolvimento de atividades econdmicas com a
preservacdo ambiental;

a manutengdo permanente do processo de planejamento municipal mediante a
articulagio e a integragdo institucional e setorial;

a utilizagdo de instrumentos de politicas publicas, adequados aos problemas
especificos do Municipio;

a divulgagdo permanente dos objetivos ¢ das diretrizes deste Plano Diretor, a
fim de torna-lo efetivo instrumento de politica urbana.

Art. 11. Para a consecugdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes diretrizes:

L

IL.

I11.
IV.

VL

VII.

VIIL

implementar e modernizar o sistema de informagdes geo-referenciadas - SIG,
garantindo o processo permanente de planejamento e gestdo urbana;

manter atualizado o mapeamento do uso do solo do Municipio com a
identificagdo e delimitagdo das areas ambientalmente frageis e daquelas dotadas
de potencial de exploragio agricola para desencadear ¢ manter o processo
permanente de planejamento ambiental:

elaborar diretrizes para o Plano Diretor de Desenvolvimento Rural,

ordenar o uso do solo da regido do Acude Piblico, incluindo o Tanque do
Padre € as duas fontes de agua situadas em suas proximidades, denominadas
“Pedreiras”, com o objetivo de compatibilizar as atividades de turismo com as
de captagdo de agua limpa, de forma sustentavel,

promover a preservagao do patriménio cultural, paisagistico e arquitetonico do
Municipio;

priorizar € implantar programas, projetos ¢ agdes estratégicos que atribuam
qualidade ¢ modernidade a0 Municipio, fortalecendo a atratividade do turismo
com 0 conseqiiente aumento da oferta de trabalho, emprego e renda;

fortalecer a identidade do Municipio através da sua cultura, histéria e
paisagem, como forma de aumentar a atratividade turistica;

aplicar os instrumentos de gestio da politica urbana do Estatuto da Cidade
para a implanta¢do de politicas fundiarias e dos programas, projetos € agdes
estratégicos;

rever, atualizar e aperfeicoar as leis que se referem a0 uso e ocupagdo do solo
para sua melhor adequacio ao Municipio que se deseja construir com base
nesta Lei;

priorizar a dinamizagio das atividades econdmicas, estimulando e apoiando
vocagdes como artesanato e turismo:

ampliar a oferta de espagos publicos qualificados de uso comum do povo,
mtegrados ao ambiente natural, adequados a circulagdo de pedestres ¢ a0
convivio, lazer e cultura da comunidade local, buscando a insergdo social e um
uso mais qualificado do solo urbano:

/1
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ll. crar m parz permuitr o aproveitamento das potencialidades
ﬁ-hﬁumamtada
XHI promover 2 justs disinbuscio dos beacficios ¢ Gnus decorrentes do processo de
deseavolvimenso erbano.
XIV. rocuperar, os mnestmestos do Poder Publico de que tenha resultado a
B e -

-

TiTuLO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL
CAPITULO1
DAS POLITICAS PUBLICAS
SECAO1
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 12. O Poder Executivo dara prioridade ao desenvolvimento de atividades de apoio

&= acordo com as seguintes diretrizes:

L elaborar o Plano Diretor de Turismo para o Municipio;

L fomentar as atividades culturais;

TIl. imvestir na manutengio do patriménio historico do municipio, a ser
classificado, incentivando a sua preservagao,

Iv. incentivar a instalacio de comércios de artesanato, doces, € iguarias locais, em
espago proprio reservado a atividades turisticas;

L & incentivar o desenvolvimento do artesanato local;

WL  criar um centro de atendimento para o turista;

WIl.  incentivar o desenvolvimento da culinaria local e a melhoria da qualidade dos
servigos de pousadas, restaurantes € similares;

WIIl. dotar as areas de maior fluxo, de equipamentos de apoio ao turista ¢ a

populagio local, consistindo na implantagio estratégica de sanitarios publicos.

Art 13. Para o desenvolvimento da atividade agropecuaria, o Poder Executivo adotara
' b, elaborar um Plano Diretor de Desenvolvimento Rural;
L diversificar a produgdo agricola, incentivando a exploragdo de espécies

horticolas e, principalmente, frutiferas adaptadas ao clima e solo da Municipio;

§Il.  incentivar o cultivo da cana-de-agiicar entre os médios e grandes produtores, a
fim de atender a graude demanda das unidades industriais que estdo sendo
implantadas na regido, principalmente para a produgéo de alcool;
incentivar a produgdo e diversificagdo no uso da mandioca, visto ser uma
cultura de grande importancia para o municipio, na geragao de emprego €
renda;
.. incentivar através de programas de apoio, a fixagdo do pequeno produtor no
campo;
V1.  criar programas de incentivo A piscicultura ¢ criagdo de animais de pequeno e
médio portes, principalmente nas pequenas propriedades;
WIL.  fortalecer a bovinocultura de corte e leite, incentivando os criadores para a sua
VIIL

2

modemnizacgdo, através da adogdo de tecnologias atualizadas ¢ de reconhecida
Rciéncia:

incentivar a melhoria da qualidade do leite produzido, através da efetivagdo de

programas ¢ parcerias para o acompanhamento técnico € financeiro.

} ay|
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Art. 14, Para as demais atividades econémicas, o Poder Executivo adotara as seguintes

L incentivar a instalagdo de industrias e agroindustrias de medio e grande portes;,

IL. dar incentivos para a implantagio de empresas, principalmente as micro e
pequenas;

I11. estimular a formalizagdo do trabalho;

IV.  criar o Pélo Agro-industrial do Municipio e incentivar a implantacdo de
pequenas agroindistrias que aproveitem basicamente a maténa prima
produzida na Regido.

SECAO II
DO TURISMO

Art. 15. O Poder Executivo promovera e incentivara o turismo como fator estratégico

@& desemvolvimento econdmico e social do Municipio de acordo com as seguintes diretrizes:

4. dar. anoio as iniciativas de varticulares na . abertura de estabelecimentos de
comeércio, voltado ao turismo;

II. apoiar as associagdes que tenham como finalidade as atividades artesanais;

III.  criar estrutura dirigida ao turismo, para aproveitar as potencialidades do Agude
Publico, Lagoa Grande, Serra do Besouro e Cruzeiro do Século;

Iv. criar um sistema de identificagdo visual de informagdes sobre locais de turismo
que facilite a identificagdo dos pontos turisticos;

V. incentivar o turismo rural, estabelecendo trilhas e roteiros para visitas,
incluindo acidentes geograficos e fazendas da regido.

SECAO III
DO TRABALHO E DO EMPREGO

Art. 16. O Poder Executivo estimulara e apoiara a ampliagdo da oferta de emprego, a
> de novas oportunidades de trabalho e de geragio de renda, ¢ a criagio de cursos
alizantes, conforme as seguintes diretrizes:

L disponibilizar pontos de venda permanentes para o comércio de produtos
artesanais;

IL. disponibilizar pontos de venda permanentes para o pequeno produtor rural;

III.  estimular as parcerias com o setor privado para a instalagdo de cursos
profissionalizantes e programas de treinamento para o turismo;

IV.  facilitar os cursos profissionalizantes para as empresas que demandam mdo de
obra local mediante convénios com SINE, SENAC, SESI/SENAI e outras
entidades publicas ou privadas;

V. firmar convénios com empresas particulares para a oferta de estagios
destinados 4 melhoria da formagdio profissional sem sobrepor vagas de
estagiario as de profissionais formados de maneira a garantir o treinamento;

VL criar Centro de Qualificagdo Profissional de mio-de-obra e de servigos em
geral.

SECAO IV
DO DESENVCLVIMENTO RURAL

7 Art. 17. O Poder Executivo estimularad e apoiara o desenvolvimento das atividades
@ oom o obsetivo de promover o desenvolvimento econdmico e social, ampliando a oferta de
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trabalho. emprego ¢ a geragdo de renda e elaborando o Plano Diretor de Desenvolvimento Rural, de
acordo com as seguintes diretrizes:

L disciplinar o uso e ocupagdo do solo na area rural através do mapeamento da
sua vocagdo agricola;

II. criar o Codigo de Posturas da area rural, para que as relagdes de vizinhanga
sejam orientadas e estabelecidas, garantindo o acesso as propriedades, a
manutencio de estradas, a eletrificagdo das residéncias e das vias publicas, uso
da 4gua, tratamento ¢ destinagdo adequada do lixo ¢ esgoto:

I11. desenvolver projetos de apoio ao pequeno e médio produtores atraves de
programas de difusdo de tecnologias que orientem o melhor aproveitamento da
terra, a condugio das culturas e criagdes, mediante convenios com
Universidades ligadas ao setor, Empresas Estaduais e Federais de Pesquisas ¢

Extensdo Rural;

IV. incentivar na area rural o desenvolvimento de projetos aproveitando 0s recursos
naturais, como frutas nativas, plantas medicinais e flores;

V. incentivar a organizagdo e desenvolvimento de cooperativas € associagoes de
produtores;

VL contribuir para o apericigoamento do processo de fabricagéo ¢ a divulgagio da
“carne-de-sol”, visto ser um produto de enorme aceitagdo por parte dos
consumidores, sendo portanto uma iguaria local, podendo tornar-se de interesse
turistico, valorizando sua produgdo;

VII.  garantir a preservagdo de nascentes, o abastecimento ¢ a qualidade da agua na
zona rural;

SECAO V
DA SAUDE

Art. 18. No setor de prestagio de servigos de saude, o Poder Executivo atuara
conforme as seguintes diretrizes:

I. garantir o atendimento a todos os cidaddos, desenvolvendo politicas de
prevengdo de doengas,
i IL promover ¢ ampliar a area de atendimento do Programa Satde da Familia;

I1L. promover a ampliagio do Programa Educativo de Doengas Infecto-contagiosas;
V. fortalecer o Programa Saude da Familia aos moradores da area rural,

\% criar centros especializados de atendimento em saiide a criangas ¢ 1dosos;

VI.  reforcar as agdes de vigilincia epidemiologica e sanitaria.

SECAO VI
DA EDUCACAO

Art. 19. O Poder Executivo adotard no ambito da educagdo as seguintes diretrizes:

L instituir o programa Escola Aberta para a comunidade, abrindo suas portas
para atividades extracurriculares, eventos, comemoragdes festivas, cursos,
palestras, integrando os moradores proximos em suas atividades e em seus
espagos de lazer e esporte;

IL. informatizar a rede municipal de ensino;

II.  desenvolver programas de treinamento e aperfeigoamento profissional
especifico;

IV.  estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-lhe infra-

estrutura fisica, equipamentos, recursos materiais basicos necessarios ao
desenvolvimento das atividades de ensino e ao pleno atendimento da populagao;
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V. ampliar e fortalecer a regionalizagdo do ensino, através do funcionamento de
escolas em Povoados polos, que convergem alunos de outras comunidades
proximas, evitando o deslocamento desnecessario para a Sede do Municipio;,

VI.  desenvolver uma educacdo de boa qualidade, de forma a garantir o sucesso do
aluno na escola e na vida, inclusive assegurando sua inser¢do na sociedade € no
mercado de trabalho;

VII.  promover atividades extracurriculares mantendo por um periodo mais longo o
aluno na escola como aulas de pintura, musica, danga, teatro, culinaria, reforgo
escolar, ¢ atividade de esporte € lazer entre outros;

VIII. promover as festividades da comunidade escolar;

IX.  valorizar ¢ qualificar o profissional da educagdo para efetivar a melhoria da
qualidade do ensino e a garantia do sucesso dos escolares, garantindo a esse
profissional condigdes que lhe possibilitem o bom desempenho de suas fungdes,
incluida a oportunidade de atualizagio e aperfeigoamento continuados;

X. garantir infra-estrutura fisica adequada, equipamentos, recursos e materiais
basicos necessarios ao desenvolvimento ¢ a pratica de modalidades esportivas e
atividades culturais e de lazer:

XI. capacitar técnica ¢ administrativamente os profissionais envolvidos na area de
formagédo dos portadores de deficiéncia;

XII. realizar o Cadastro e o Censo Escolar;

XIII. garantir o transporte escolar da rede municipal de ensino;

XIV. reduzir a evasdo escolar através da implantagdo de programas de apoio aos
estudantes (merenda, assisténcia médica, odontologica e social);

XV. promover programa para integragdo familia/escola/comunidade

XVI. erradicar o analfabetismo.

SECAO VII
DO ESPORTE E RECREACAO

Art. 20. O Poder Executivo promovera o esporte ¢ a recreagdo de acordo com as

fomentar uma nova cultura urbana voltada para o lazer e o prazer do convivio
informal e espontaneo;

desenvolver e implantar projetos para melhorar o acesso ao esporte;

promover atividades de lazer nas 4reas publicas;

apoiar equipes de futebol com a formagao de jogadores profissionais ¢ de uma
escola de futebol juvenil;

dar oportunidade ao estudante para participar de equipes inter-escolares, com a
promogdo de campeonatos juvenis municipais;

promover a atividade esportiva nas escolas;

promover atividades esportivas diversificadas extracurriculares;

construir, ampliar, reformar, equipar ¢ manter campos de futebol, quadras,
ginasios esportivos e areas de lazer;

promover os jogos entre equipes locais, envolvendo os Povoados ¢ a Sede
Municipal, fortalecendo sua identidade e o espirito comunitario;

promover o esporte como forma de prevengdo a marginalidade social.

ter o esporte como forma de divulgagdo ¢ captagdo de eventos € recursos para o
Municipio;

criar espagos para a pratica de esportes olimpicos, com prioridade para o
atletismo.
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SECAO VIl
DA CULTURA

Art 21. O Poder Exccativo promowesa o deseovolvemento de programas de acesso a
caltera dentro das escolas mumicipass ¢ das manifestagies culturass das comumidades de acordo com as

segumges diretrizes:
L

IL.

IIL.

IV.

<

cniar o Centro de Cultura, prevendo:

a) a construg3o de um Anditorio Mumicipal com boas condigdes acusticas para
apresentagdes culturais;

b) a construgdo de prédio para a Biblioteca Publica Municipal;

¢) a construgdo de prédio para o Arquivo Publico, com a finalidade de abnigar
em condigdes ideais o acervo historico municipal, podendo ser no futuro
transformado em Museu;

d) criar espago de exposigdes temporarias € permanentes;

promover agdes para o funcionamento da Filarménica Municipal e investir,

através de convénios ¢ doagdes na compra de instrumentos musicais, de forma

a incentivar a atividade musical entre os jovens, principalmente;

restaurar o prédio onde atualmente funciona a Biblioteca Piblica Municipal,

retornando a sua arquitetura externa original;

promover o tombamento de imoéveis de interesse historico arquitetonico,

arqueologico, paisagistico e cultural, conforme as seguintes diretrizes:

a) criar um programa de incentivo & manutengdo de fachadas dos edificios de
interesse histérico;

b) promover a preservagdo das fachadas dos edificios com mais de 50
(cingiienta) anos de construgdo, sem que secja necessario tombamento
especifico;

¢) dar incentivos fiscais aos proprietarios de bens iméveis tombados que
estejam preservando seus imoveis;

d) estimular usos adequados tanto pelo Poder Publico como por particulares
dos imoveis de interesse histérico;

e) desenvolver uma politica de incentivo  preservagdo do patriménio historico
como apoio a atividade de turismo;

f) dar incentivos fiscais aos proprictarios que fizerem a manutencao do
patrimbnio historico, como isengdo do IPTU enquanto o imovel estiver em
boas condicdes;

desenvolver projeto de recuperagdo ¢ resgate das raizes culturais, religiosas ¢

de folclore, inclusive apoiando a criagio de um local adequado e especifico;

implantar o centro da cultura negra.

SECAO X
DA COMUNICACAO SOCIAL

Art. 22. O Poder Executivo promovera a comunicagdo entre o Poder Publico ¢ a
comunidade, colocando permanentemente a sua disposigdo as informagoes de interesse coletivo ou geral,
facilitando o acesso da populagdo aos servigos municipais, viabilizando e assegurando a participagdo da
comunidade nas decisdes do Poder Publico.
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SECAO X
DA GUARDA MUNICIPAL E DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 23. O Poder Executivo instituira a Guarda Municipal, que se encarregara da
guarda e vigildncia dos prédios e logradouros publicos, e atuara de forma colaborativa com o aparelho
policial do Estado, observado o disposto na legislagdo especifica em vigor.

Paragrafo Unico — A seguranga puiblica, de responsabilidade do Estado, sera motivo de
convénio com o Municipio, no sentido de implantar Postos Policiais nos bairros € nos Povoados mais
populosos, de forma regionalizada, possibilitando dar maior proximidade da autoridade policial com as
populagdes mais distantes e, consequentemente, maior amplitude ¢ eficicia da agdo policial.

SECAO XI -
DA DEFESA CIVIL

Art. 24, O Poder Executivo dotara de estrutura necessaria ao desempenho das suas
fungdes, a Coordenadoria de Defesa Civil, existente.

SECAO XII
DOS TRIBUTOS

Art. 25. O Poder Executivo promovera a revisdo do Codigo Tributario Municipal
observando a sua competéncia na institui¢do e cobranga de impostos, taxas e contribui¢do de melhoria,
de acordo com as seguintes diretrizes:

L rever a Planta Genérica de Valores com base na atualizagdo do cadastro;

IL. desenvolver programa de regularizagdo imobiliaria de acordo com as demais

disposigdes desta Lei,

I1L. renegociar as dividas decorrentes de ndo pagamento do IPTU;

IV. definir a area de cobranga do IPTU progressivo dentro do perimetro urbano,
como sendo a Area de Consolidagio Urbana e também sobre as areas que ja
sofreram parcelamento, a partir de dois anos da data de aprovagdo do
parcelamento pelo Poder Piblico Municipal;

V. a lei de Parcelamento do Solo a ser criada, definira o instante em que os novos
loteamentos serdo tributados pelo IPTU.

SECAO XIII
DA ACAO SOCIAL

Art. 26. O Poder Executivo desenvolvera programas de inclusdo social conforme as
scguintes diretrizes:

I. criar alternativas de lazer social em todos os setores da cidade;

II. acompanhar e apoiar o programa de renda minima vinculada a permanéncia
escolar;

I1L. estimular parcerias com a iniciativa publica e privada nas atividades
comunitarias e de inclusio social;

IV. desenvolver programas de atendimento as pessoas portadoras de necessidades

especiais, de amparo as criangas ¢ adolescentes carentes, € de protegdo a
familia, 2 maternidade,  infincia, a adolescéncia ¢ ao idoso.

/24
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SECAOXIV
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 27. O Poder Executivo implantara programas de habitac3o de interesse social de
acordo com as seguintes diretnzes:

L
I
M.

Iv.

VIL

VIIL

elaborar ¢ implementar uma politica habitacional de mieresse social;

criar o Conselho ¢ o Fundo de Habitag3o de Interesse Social;
coﬂﬁraowpa@odeémspﬁbﬁasinsﬁmdanis,dando-ﬂmsousoadequado
de acordo com a fungdo social da propriedade; de areas de lazer ¢ preservacdo,
wmconsuuoﬁesirregulam,dando-lhahmdiammteousomaisadequadoa
estas areas;

firmar convénio com conselhos ¢ entidades de classe para garantir a qualidade
das construgdes da populagdo de baixa renda mediante a aplicagdo de um
programa de engenharia publica, orientagdo a populagdo quanto as normas
legais de construgdo, aprovagdo de projetos, qualidade de projeto e construgdo
de forma a alcangar melhor resultado na qualidade da habitagdo ¢ na paisagem
urbana;

apoiar ¢ desenvolver programas de associagdes com objetivo de habitagdo
popular, mediante assessoramento para a obtencao de melhores padrdes de
assentamento, o aperfeigoamento técnico de suas equipes € a consecugdo dos
objetivos de proporcicnar moradia de qualidade ¢ custo justo;

definir zonas especiais de interesse social (ZEIS), conforme Mapa de
Zoneamento Urbano anexo a esta Lei, para a promogdo de habitacdo de
interesse social, reurbanizagdo e regularizagfio fundiaria de areas com moradias
precarias ocupadas por populagdo de baixa renda;

desenvolver programas de transferéncia de pessoas das habitagdes localizadas
em areas de risco;

desenvolver um programa especifico para a relocagio da populagdo que mora
em situagdo irregular, impedindo a contaminagdo das aguas por esgoto
doméstico. efluentes de pocilgas e da atividade agropecudria.

SECAO XV

DA ORDENACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 28. O Poder Executivo promovera a ordenagdo do parcelamento, uso € ocupagdo
do solo de acordo com as seguintes diretrizes basicas:

L

IL

IIL.

IV.

i, 4

VL

planejamento do desenvolvimento, da distribuigdo espacial da populagdo e das
atividades econdmicas de modo a prevenir e a corrigir as distorgdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente:

oferta de equipamentos urbanos € comunitarios, ¢ outros servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas
locais;

integragdo ¢ complementaridade entre as atividades urbanas ¢ rurais tendo em
vista o desenvolvimento sécioecondmico sustentavel;

adogdio de padrdes de produgdo ¢ consumo compativeis com os limites de
sustentabilidade ambiental, social e economica;

justa distribuigio dos beneficios ¢ oOnus decorrentes do processo de
urbanizagio;

recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de iméveis urbanos;

—

50 Rus Getilio Vargas, 64 — CENTRO - Telefax (79) 265-1461 /1322 — e-mail: pmnsd@infonet com. be
Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000



PREFEITURA MUNICIPAL
NOSSA SENHORA DAS DORES — SERGIPE
GABINETE DO PREFEITO

L

IL.

1

IL.

# 5

III.

regularizacio fundiaria ¢ urbanizagdo de areas ocupadas por populagio de

baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo,

uso e ocupagio do solo e edificagdo consideradas a situagdo socioecondmica da
populagdo e as normas ambientais;

protegdo, preservagdo e recuperagio do meio ambiente natural e construido, do

patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico € arqueologico:

gestdo democratica por meio de participagdo da populagao;

vigilancia permanente com o fim de evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadeguados em
relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsio da infra-estrutura
correspondente;

e) a retengdo especulativa de imével urbano que resulte na sua subutilizagdo
ou ndo utilizagdo:

f) deterioragdo de areas urbanizadas;

g) a polui¢do ¢ a degradagdo ambiental.

Art. 29. O Poder Executivo desenvolvera programas de regularizagdo de loteamentos
e termos da legislagdo federal aplicavel, exigindo a modificagdo do respectivo projeto, no que couber,
s adequacdo as diretrizes ¢ demais preceitos desta Lei, ¢ construgdes com atualiza¢do do cadastro
smebaliario com base no sistema geo-referenciado.

Art. 30. O Poder Executivo desenvolvera um plano de ocupagdo efetiva de areas
Wstsadas para evitar a ociosidade da infra-estrutura instalada, incentivando_a substitui¢do_por oufras -
e mos casos em que esta ocupagdo seja invidvel em articulagio com os respectivos proprietarios e
sdgerentes de lotes de acordo com as seguintes diretrizes:

incentivar a ocupagdo dos lotes vagos com a aplicagdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade de forma a, sucessivamente, aplicar a utilizagdo
compulséria do lote; o aumento do IPTU progressivo e, finalmente, a
desapropriagdo do lots caso esse ndo esteja sendo utilizado nos parametros da
lei de uso e ocupagéo do solo;

permitir a abertura de novos loteamentos somente na Arca de Consolidagdo
Urbana definida pelo macrozoneamento, de forma a aproveitar os investimentos
publicos feitos em infra-estrutura urbana nessa area;

criar areas verdes e de lazer nos novos loteamentos consolidados que carecem
de espagos com essa caracteristica.

Art. 31. O Poder Executivo promovera a atualizagio da legislagdo urbanistica
ebservando as seguintes diretrizes:

rever a legislagdo de Escalonamento Urbano, de Parcelamento do Solo, Uso e
Ocupagio do Solo, o Codigo de Edificagdes, o Codigo e Posturas, a legislagdo
ambiental ¢ 0 Codigo Tributario para adequar essas leis as diretrizes desta Lei
do Plano Diretor;

determinar as zonas nas quais sera permitida a verticalizagdo, limitando essas
construgdes de maneira a privilegiar tal ocupagdo nas areas mais centrais com
contrapartidas - que ampliem os espagos de circulagdo ¢ uso publico sem
obstruir a paisagem urbana atual, ou seja, criando espagos generosos entre os
edificios;
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IIL.

IV.

desenvolver as diretrizes de ocupagdo da Zona de Expansdo Urbana nos setores
Norte, Sul, Nordeste, Sudeste e Noroeste da area urbana, definidas no
macrozoneamento,

garantir a reserva de 4icas de lazer em terrenos com declividade inferior a 30%
(trinta por cento) e em areas contiguas e superiores a 400 m? (quatrocentos
metros quadrados) na aprovagdo de novos loteamentos.

Art. 32. O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes na lei de parcelamento do

VIL

VIIL

criar novos pardmetros para a definigdo das areas piblicas na aprovagdo de

novos loteamentos na zona de expansdo urbana definida no macrozoneamento,

em que seja considerada a densidade de ocupagdo, diferenciando:

a) no caso de “areas verdes”: parques, pragas, campos € zonas esportivas,
areas verdes ornamentais;

b) no caso de “dreas institucionais™: areas para saude, escola, creches, lazer e
cultura.

prever a obrigatoriedade de incluir no projeto a designagdo do uso de cada uma

das areas publicas previstas, de acordo com as novas diretrizes municipais;

prever a exigéncia de areas institucionais acima do dimensionamento padréo,

em fungdo da analise da disponibilidade de equipamentos no entorno;,

prever a definigio pelo Poder Publico da localizagdo das areas publicas, por

ocasido do fornecimento de diretrizes para os loteamentos;

prever a criagdo de condominios de areas verdes e institucionais entre os

parcelamentos préximos, evitando a pulverizagdo dessas areas publicas;

vincular a aprovagdo de novos loteamentos a prévia atualizagdo cadastral, em

meio digital ¢ impresso, de toda area objeto de parcelamento do solo, geo-

referenciada com a base cartografica municipal;

considerar como corretas, para efeito de calculo das areas de parcelamento

(lotes, arruamentos, areas publicas), as dreas encontradas pelos técnicos da

Prefeitura, na base geo-referenciada oficial junto ao cadastro municipal;

condicionar a aprovagio de novos loteamentos, inclusive chacaras:

a) ao prévio licenciamento ambiental junto ao 6rgdo do municipio;

b) condicionar a aprovagdo de novos loteamentos, inclusive loteamentos de

chacaras, ao abastecimento de 4gua potavel pela concessionaria do servigo

publico e ao tratamento do seu esgoto;

exigir da concessionaria, o abastecimento de agua potavel as comunidades do

Municipio;

condicionar a perfuragio de qualquer pogo artesiano no municipio a

apresentagdo ao Poder Publico municipal do comprovante de protocolo do

pedido de outorga ao 6rgdo responsavel pela gestdo das aguas no Estado;

explicitar na legislagdo que areas com declividade maior que 30% (trinta por

cento) e também areas de preservagio permanente que margeiam cOITegos e

cabeceiras de nascentes, de acordo com Codigo Florestal Brasileiro, ndo

poderdo ser computadas como areas verde ou institucional.

SECAO XVI
DO MEIO AMBIENTE

Art. 33. O Poder Executivo promovera a valorizagdo, o plangjamento € o controle do
amieente de acordo com as seguintes diretrizes:

L

atribuir a gestdo ambiental 4 Secretaria Municipal do Meio Ambiente; /}
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IL.

I1L

IV.

VIL

VIIIL.
IX.

XL

XIIL
XIII.

XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIIL

XIX.

XX,

considerar o0 meio ambiente como elemento fundamental do sistema do
planejamento e desenvolvimento sustentavel do Municipio, inclusive da area
rural;

criar 0s instrumentos necessarios ao exercicio das fungdes de planejamento,
controle ¢ fiscalizagdo de todas as atividades gue tenham interferéncia no meio
ambiente do Municipio;

rever e aperfeicoar a legislagdo ambiental municipal para sua atualizagdo e
adequagdo aos preceitos desta Lei, onde qualidade de vida e qualidade
ambiental significam satde para a populagdo;

monitorar € controlar o uso dos solos urbano ¢ rural, a poluigdo do ar, agua,
solo, dos mananciais e do recurso hidrico, conforme Lei Federal 1.469, de
dezembro de 2000;

proceder ao mapeamento do uso do solo a partir de fotografia de satelite de
maneira a gerar insumos para a revisio do macrozoneamento € do zoneamento;
mapear as areas ambicatais frageis, de forma a especificar os usos adequados
relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetagao original.
especificar dreas com potencial agricola ¢ para a atividade pecuaria;

delimitar as areas de interesse para a preservagdo ecologica, as areas com
caracteristicas originais de cerrado ¢ as areas de protegdo aos mananciais de
agua;

desenvolver e implantar o Projeto de Prote¢do Ambiental na area do Agude
Publico;

compatibilizar usos € conflitos de interesse nas areas de preservagdo ambiental
e agricola, especialmente nas de prote¢do aos mananciais;

promover o zoneamento ambiental da area ndo urbanizada;

capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental dos
empreendimentos a serem implantados no Municipio, especialmente nas areas
de maior vulnerabilidade, onde a ocupagdo sera controlada por meio de
diretrizes do Poder Publico, através da exigéncia de PCA — Plano de Controle
Ambiental Preliminar, EIA/Rima — Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente ou através do EIV/RIV — Estudo de Impacto
de Vizinhanga/Relatorio de Impacto de Vizinhanga, a ser implantado;,

ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas implantando
equipamentos de lazer, esportes e infra-estrutura, garantindo o acesso de toda a
populagéo;

preservar as areas ambientalmente frageis ocupadas e recuperar as degradadas,
especialmente as situadas no entorno do Agude Publico, Tanque do Padre ¢
Pedreiras;

desenvolver Programa de Educagdio Ambiental junto as escolas da rede publica
¢ particular, estendendo-o a toda populagéo;

implantar o aterro sanitério, promovendo a disposi¢do adequada dos residuos
solidos;

dar apoio a iniciativas de coleta seletiva associada a programas de reciclagem
de lixo, desenvolvidos por particulares ou instituiges do terceiro setor, ou
através consorcio com municipios vizinhos;

criar um sistema municipal de coleta e disposigdo adequada do entulho,
divulgando esses programas de maneira a evitar que o entulho de construgdes ¢
de poda de vegetagdo seja disposto irregularmente em terrenos vazios e
propriedades rurais, situadas na periferia da cidade;

desenvolver projeto de reciclagem do entulho para a construgdo civil,
possibilitando a redugdo de custos para os projetos de habitagdo popular: /»][

=
=
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XXI. incrementar a arborizagio viaria com espécies adequadas ¢ adaptadas as
condigdes locais.

Art. 34. O Poder Executivo promovera a implantagio de areas verdes com observéncia

@as segumtes diretrizes:

I garantir reserva de area verde nos novos loteamentos para uso da comunidade
de no minimo 15% (quinze por cento) da area total do loteamento, em areas
contiguas iguais ou superiores a 400m? (quatrocentos metros quadrados), com
projeto de paisagismo € equipamentos urbanos apropriados, mediante a doagao
dessa area para o Municipio que se encarregara de fazer a manutengdo, vedada
4 contagem e a inclusdo das areas de preservagdo permanente como areas
verdes;

IL. garantir a preservagdo dos rios ¢ corregos urbanos definindo parques lineares
nas areas de preservagio permanente - APP.

-y

Pardgrafo Unico. No caso de existir areas de preservagdo permanente — APP, no
enio. a exigéneia de areas verdes sera no minimo, de 10% (dez por cento), sendo que o total das
munca sera inferior a 15% (quinze por cento) da rea total do loteamento.

CAPITULO II
DA INFRA-ESTRUTURA BASICA
SECAO I
DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 35. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo ao

0 sanitario:

L elaborar projeto para a coleta e tratamento do esgoto doméstico;

1L promover a implantagdo da rede de esgotamento sanitario para atendimento
universal de toda a populagéo, inclusive nos novos loteamentos;

1. fiscalizar as ligagdes de esgoto impedindo que as mesmas se fagam nas redes de
aguas pluviais;

Iv. fiscalizar e coibir a ligagdo de dgua pluvial nas redes de esgoto.

SECAO I :
DOS RECURSOS HiDRICOS E DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 36. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relago aos recursos

us ¢ 20 abastecimento de 4gua.

L desenvolver alternativas de captagdo de agua para abastecimento urbano;

IL impedir a abertura de novos loteamentos em areas onde ndo esta garantido
formalmente o abastecimento de agua canalizada tratada, ou a abertura de
pogos artesianos com capacidade de atender a demanda prevista;

II.  demarcar, recuperar ¢ preservar as fontes e nascentes de agua na malha e
perimetro urbano.

Art. 37. O Poder Executivo ubservara as seguintes diretrizes em relagdo a drenagem
L manter os leitos naturais, mesmo em area urbana, evitando as canalizagdes

fechadas, construges de vias em cima dos mananciais, com a finalidade de
evitar inundagdes;,
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pablica:

VIArio:

II. impedir a ocupagdo das margens de rios por habitagdes irregulares, com o
monitoramento ¢ vigildncia continuos além de desenvolver projeto de
comunicagio com as associagdes de moradores para conscientizar da
importincia da manutengdo dessas arcas, formando aliados para a vigilincia
dessas areas ambientalmente frageis;

IIIl.  revisar ¢ ampliar o projeto de sistema de drenagem urbana.

SECAOMI
DA ILUMINACAO PUBLICA

Art. 38. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagdo a iluminagdo

L implantar programas de redugdo dos gastos com iluminagdo pablica;
IL garantir a iluminac3o das vias, logradouros € equipamentos publicos.

SE_CAO v d
DO SISTEMA VIiARIO E DE TRANSITO

Art. 39. O Poder Executivo observara as seguintes diretrizes em relagio ao sistema

L implementar estudos para a implantagio do sistema viario, a ser regulamentado

por lei, observando as situagGes prioritarias;
I1. definir a hierarquia viaria, e revé-la sempre que necessario, com a finalidade de

dinamizar o seu fluxo;

III. implantar um sistema de controle de velocidade dos automéveis, instalando nas
vias de maior movimento, lombadas ¢ placas sinalizadoras com a indicagdo dos
limites permitidos;

IV.  disciplinar o fluxo de veiculos no centro comercial, implantando sinalizago
horizontal, vertical ¢ semaférica, determinando as areas especificas para
estacionamento, especialmente de veiculos para transporte de passageiros €
caminhdes, estes nos dias de feira-livre;

V. gerir o trinsito no Ambito do Municipio, uma vez atendida a legislagdo vigente
para a sua efetivagéo.

CAPITULO 111
DIRETRIZES URBANISTICAS
SECAO I
DO ZONEAMENTO

Art. 40. Para efeito de aplicagdo desta Lei, o territorio do Municipio de Nossa Senhora

das Dores, fica dividido nas trés areas discriminadas neste artigo, e delimitadas no mapa anexo a esta

Lei:

L. Area Rural;

IL Area de Protegio Especial - APE, para fins de preservagdo de mananciais,
paisagens naturais ¢ remanescentes de vegetagdo significativa, e,

1.  Area Urbana, definida pelo limite do perimetro urbano.

Art. 41. A Area Urbana, por sua vez, se divide em 3 (trés) areas de urbanizagdo

@stmtas de acordo com a representa¢do no mapa anexo a esta Lei, como:

I. Area de Urbanizacdo Restrita: AUR;
il Area de Consolidagdo Urbana: ACU;
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II.  Area de Expansio Urbana: AEU.

§ 1°. A Area de Urbanizagdo Restrita - AUR - corresponde as areas lindeiras as areas
Especial — APE, de preservagdo dos mananciais hidricos para abastecimento, as areas de
20 Municipio e ainda conforme determinam os limites do crescimento da malha urbana.

§ 2°. A Area de Consolidagio Urbana - ACU - corresponde a area urbanizada
z ada, que apresenta um numero grande de lotes vagos e infra-estrutura ociosa na qual a diretriz
7 ¢ melhorar o aproveitamento da infra-estrutura instalada, ocupando os vazios urbanos e

§ 3°. Area de Expansio Urbana - AEU - corresponde & area reservada para expansdo
2 ¢ de chacaras a se desenvolver no momento em que a Area de Consolidagdo Urbana estiver
sada Este novo eixo de crescimento devera abrigar: habitacdes, comércio atacadista, indistria,
o Estadio Municipal, cemitérios e atividades que exijam grandes areas.

Art. 42. Ficam criadas as seguintes zonas de uso € unidades de conservagéo:
L ZPAP — Zona de Preservagdo do Agude Publico;
1I. ZITH — Zona de Interesse Turistico e Historico;
III.  ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;

IV.  APP - Arca de Preservagio Permanente;

V. APE - Area de Prote¢io Especial;

VI. AV - Area Verde;

VII. ZE - Zona Especial;

VIII. ZAO - Zona de Atividade Oleira,

IX.  ZPAI - Zona do Pdlo Agro-industrial;

> ZMM - Zona do Matadouro Municipal.

§ 1°. A ZPAP - tem a fungdo de proteger e preservar os recursos hidricos superficiais e
subterraneos, recompor a vegetagdo primitiva e secundaria existente.

§ 2°. A ZITH - compreende as areas do Agude Publico, Tanque do Padre, Pedreiras,
Serra do Besouro, Cruzeiro do Século, Cruzeiro Velho, Cruzeiro da Missdo e Cruzeiro das Mogas, de
~ slevado potencial turistico e valor historico, caracteristicas ambientais e urbanisticas especificas a

§ 3°. A ZEIS - compreende as areas destinadas & implantagdo de programas
sonais de interesse social, de reurbanizagio e regularizagdo fundiaria de assentamentos precarios.

§ 4°. A APP — compreende as areas de preservagdo permanente definidas no artigo 48,

§ 5°. A APE - compreende as areas de interesse ambiental que o Poder Publico deseje
_ peeservar. conmservar e recuperar, destinadas a proteger ocorréncias ambientais isoladas,
hidricos, paisagens naturais ou remanescentes de vegetagio significativa.

§ 6°. A AV — compreende as areas verdes, entendidas aqui como o conjunto de pragas,
espacos de lazer e demais areas de loteamentos com destinagdo legal de areas verdes.

§ 7. A ZE - compreende as arcas especiais, com destinagdo a ser especificada
ma Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS.
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§ 8°. A ZAO - abriga as atividades de olarias e ceramicas, manipulagdo de argilas
pama 2 produgdo de telhas, tijolos e outros artefatos, regularmente licenciadas e fiscalizadas pelos
O=z30s de Controle Ambiental e Departamento Nacional da Produgdo Mineral.

§ 9°. A ZPAI - compreende as areas destinadas para instalagdo de podlos agro-

§ 10. A ZMM - compreende a area ocupada pelo Matadouro Municipal,

§ 11. O Poder Publico assegurara a preservagdo da faixa de dominio, através da Lei de
Uso e Ocupagio do Solo, demarcando limites ¢ impedindo novas construgdes ¢ parcelamentos nessas
areas.

Art. 43. Até a aprovagio da legislagdo de uso ¢ ocupagdo do solo, ficam limitadas a
analise especial, as aprovagdes de quaisquer construgdes, ou parcelamentos na ZPAP.

Art. 44, Fica destinada a area do antigo Matadouro Municipal para a construgao de um
Espago Piblico, para a realizagdo de eventos, abrigando atividades esportivas, de comemoragdes ¢ de
lazer da comunidade.
Art. 45, Ficam consideradas como Areas de Protegdo Especial — APE, as conforme
mostrado no Mapa anexo:
I. toda a area de encosta no entorno do Agude Publico, Tanque do Padre, Pedreiras,
Lagoa Grande e nascente do riacho Pedrinhas;
II. as areas referentes a Serra do Besouro, a Serra do Boqueirdo ¢ a Serra da Borda
da Mata.

Art. 46. No zoneamento serdo definidos:

L. Zonas de Interesse Turistico € Histérico - ZITH, com desdobramento na
politica de preservagdo ambiental;
IL critérios de permeabilizagio para as novas ocupagdes dos terrenos, como forma

de aumentar a capacidade de recarga do aqiiifero subterraneo.

Art. 47. Na implantacdo do Codigo de Posturas, serdo definidos:

I a forma de manutengdo dos passeios publicos, arborizagdo € poda, € critérios
de localizagdo dos equipamentos publicos, tais como bancos, pontos
telefonicos, pontos de 6nibus e lixo;

I1. novos critérios para aprovagio do alvara de funcionamento de atividades
comerciais e de servigos ligados ao turismo;

III. restriches ao uso de publicidade exterior nas areas de interesse publico,
turistico e histérico;

IV.  normas para aniincios e placas de identificagdo de comércio e servigos.

Art. 48. Sdo consideradas Areas de Preservagio Permanente — APP as matas ciliares e
demais formas de vegetagdo natural situadas:

L ao longo dos rios Sergipe ¢ Japaratuba, ou de qualquer outro curso d’agua,
numa largura minima de 30 (trinta) metros para cada lado;

II. ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios naturais ou artificiais, numa largura
minima de 50 (cinqilenta) metros;

I11. nas nascentes, ainda que intermitentes, ¢ nos chamados olhos d’agua, qualquer

que seja a sua situagio topografica, num raio minimo de 50 (cingiienta) metros,

W
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Paragrafo Unico. As Areas de Preservagio Permanente - APP, de acordo com o
Codizo Florestal Brasileiro, sdo faixas de terreno nas quais ndo ¢ permitido construir ¢ ndo podem ser
computadas no calculo das areas a serem reservadas para uso publico, areas verdes, areas institucionais
ou arruamentos em loteamentos.

Art. 49. A empresa concessionaria dos servicos de agua ¢ esgoto, promovera a
delimitagdo, recuperagdo, preservagdo e conservagdo das nascentes situadas no perimetro urbano, €
definira o aproveitamento do respectivo recurso hidrico.

Art. 50. No entorno do Agude Piiblico, Tanque do Padre ¢ Pedreiras sera projetado €
implantado parque lincar ao longo de suas margens, tornando-se eixo principal de desenvolvimento
turistico e preservagio ambiental para o setor Leste.

Art, 51. Lei municipal especifica definird operagdo urbana consorciada na Zona de
Protegio do Agude Publico - ZPAP, que terd conselho gestor com a participagdo do Municipio,
proprietarios, moradores, usuarios, investidores privados ¢ concessionarias de servigos publicos.

Art. 52. As normas da legislagio urbanistica municipal deverdo adotar como modelo de
assentamento basico para as edificagdes, o limite maximo de 3 (trés) andares, compreendendo o andar
térreo mais 2 (dois), a altura maxima de 10 (dez) metros, coeficiente de aproveitamento basico igual a
uma vez ¢ meia a area do terreno ¢ taxa de ocupagdo maxima de 50% (cingilenta por cento).

Art. 53. Nas areas passiveis de verticalizagdo, as edificagdes poderao ter altura maior
que 10 metros, respeitando a taxa de ocupagio igual ou menor a 50% (cingiienta por cento), ¢ devendo
ainda atender as seguintes disposigdes:

I ndo poderdo modificar a paisagem, os visuais e sombras de edificios de
interesse histérico, sendo definida como area para anlise de impacto a area do
perimetro do tombamento do bem;

IL na implantagio da Lei de Uso ¢ Ocupagao do Solo — LUOS deverdo ser

especificadas:
a) a expansdo da area de verticalizagdo, caso necessario;
b) tamanho minimo dos lotes que sera exigido para a verticalizagdo.
c) a taxa de permeabilidade ¢ indice de cobertura vegetal dos terrenos;
d) a altura maxima das edificagdes.

II.  a permissdo para construgdo de edificios se dara apos a analise do estudo do
impacto de vizinhanga (EIV) ¢ seu respectivo relatorio de impacto de
vizinhanca (RIV), nos termos do § 2, do art. 84, desta Lei;

IVv. o coeficiente de aproveitamento para a zona de verticalizagdo sera igual a
quatro, correspondendo & soma do coeficiente de aproveitamento basico um €
meio mais o coeficiente de aproveitamento adicional de dois e meio;

Y. na zona de verticalizagio o coeficiente de aproveitamento adicional maximo s
serd permitido, mediante Transferéncia de Potencial construtivo ou mediante
contrapartida por Outorga Onerosa;

VL os novos edificios que prevejam uma area aberta para circulagdo e uso publico,
criando alargamentos € paisagismo nas calgadas, vias de pedestres ¢ pragas
internas as quadras ou ainda passagens entre duas ruas e galerias comerciais
poderdo edificar até 2 (dois) pisos acima do maximo permitido, isentos de
Outorga Onerosa, respeitando o coeficiente de aproveitamento maximo de 4.5:

VIL. os procedimentos para a aplicagdo da Outorga Onerosa e Transferéncia de
Potencial Construtivo Virtual serdio definidos na Lei de Uso ¢ Ocupagdo do
Solo — LUOS;

—
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Vill. 2 P podess aufonizar o propnetano de imovel urbano, privado ou
pablico. 2 exercer em outro local passivel de receber o Potencial Construtivo
pos fenmos destz Lo, ou alienar parcial ou totalmente, o Potencial Construtivo
suscetivel dc transferencia dedunda a area comstruida utilizada, quando
necessano, a criténo do Poder Executivo, para fins de:

a) mmplantacio de equipamentos nrban0s COMUNITANOS;
b) preservacdo, quando for comsiderado de imteresse histonco, ambiental,
paisagistico, social ¢ cultural

§ 1°. O valor do beneficio auferido por m* (metro quadrado) pela Outorga Onerosa sera
determinado na implantagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo ¢ na revisao do Codigo Tributario.

§ 2°. Os recursos financeiros auferidos da contrapartida da Outorga Onerosa serdo
destinados ao Fundo de Habitagdo de Interesse Social.

§ 3°. Fica o Executivo autorizado a receber iméveis, melhoramentos ¢ obras publicas,
em pagamento total ou parcial da contrapartida devida por Outorga Onerosa.

Art. 54. Fica limitada e restrita a analise especial, por parte do Poder Municipal, a
aprovagio de novos projetos de loteamentos urbanos, até a entrada em vigor das leis que versardo sobre
legislagdo ambiental, uso e ocupagdo de solo, parcelamento de solo e Codigo de Posturas.

Paragrafo Unico. Fica limitada a aprovagio de novos lotecamentos na Area de
Consolidagiio Urbana, enquanto néio houver sua efetiva ocupagio populacional que elimine a ociosidade
da infra-estrutura urbana ja instalada.

Art. 55. As diretrizes urbanisticas para o parcelamento do solo para fins urbanos sdo

as seguintes:

L. a reserva de area verde nos novos loteamentos sera de no minimo 15% (quinze
por cento) da area total do loteamento, em areas contiguas ndo menores que
400 m? (quatrocentos metros quadrados);

I1. a reserva de areas institucionais em terrenos com declividades menores de 30%
(trinta por cento);

I1I. a observancia das diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei do Plano Diretor;

IV. a reserva de 4reas institucionais para construgdo de equipamentos previstos no
Plano Diretor, especialmente na Area de Expansio Urbana;

V. ndo ¢ permitida a implantagio de novos lotecamentos sem a garantia de
instalacdo de rede de agua ligada ao sistema de abastecimento de agua, assim
como de rede de esgotamento sanitrio ligada ao sistema de tratamento de
esgoto e a rede de energia elétrica.

Paragrafo Unico. No caso de existir areas de preservagdo permanente no loteamento, a
exigéncia de areas verdes serd no minimo, de 10% (dez por cento), sendo que o total das areas, nunca
s=ra mferior a 15% (quinze por cento) da area total do loteamento.

Art. 56. O Poder Executivo promovera a elaboragdo ¢ a implantagdo de um Plano
Diretor da ZPAP - Zona de Protegdo do Agude Publico e da ZITH - Zona de Interesse Turistico e
Fistorico. em parceria com os proprietarios ¢ usuarios das respectivas areas.

Art. 57. Em todo territorio municipal, nos termos da lei municipal serdo realizadas as
obess ¢ acdes necessarias ¢ adequadas para garantir a acessibilidade das pessoas com deﬁcnencm 0u
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mobilidade reduzida a todas as edificagdes comerciais e publicas do municipio, em atendimento a Lei
Federal n° 10.098/2000 e em conformidade a NBR 9050-94.

Art. 58. Dentro do periodo de 12 meses deverdo ser criadas, revistas, atualizadas,
aperfeigoadas, para adequagdo as prescrigdes desta Lei, a legislagdo Ambiental, a Lei de Escalonamento
Urbano, a Lei de Uso e Ocupagio do Solo, a Lei de Parcelamento do Solo para fins urbanos, o Codigo
de Posturas Municipais, o Codigo de Edificagdes e o Codigo Tributario.

CAPITULO IV
DAS ACOES ESTRATEGICAS
SECAO1
DISPOSICAO GERAL

Art. 59. Sdo agdes e projetos estratégicos o conjunto de medidas a serem adotadas
prioritariamente pela gestio municipal, aplicando imediatamente os instrumentos criados por esta Lei do
Plano Diretor, de forma a criar as condigdes necessarias a continuidade da aplicagéio do proprio plano.

i SECAO I )
DA PRESERVACAO DOS MANANCIAIS DE AGUA

Art. 60. Sio agdes estratégicas relacionadas com a protegdo dos mananciais de agua:

L a delimitagdo das areas de mananciais, o estabelecimento de restrigdes ao uso
do solo em reforgo a lei de preservagdo dos mananciais e o estimulo ao
desenvolvimento de atividades compativeis com a prote¢do nessas areas,

II. a protegio das nascentes e os corregos, formando parques lineares nas APPs
em area urbana;

1I1. a elaboragio de um Plano Diretor de desenvolvimento Rural compatibilizando
o desenvolvimento do setor rural com a preservagdo dos mananciais;

IV. desenvolver estudos destinados a viabilizar alternativas de mananciais de agua
¢ a melhoria da recarga do aqiiifero;

V. restringir a abertura de novos pogos artesianos no Perimetro Urbano;

VI. aumentar a permeabilidade do solo urbano.

SECAO III

DA OCUPACAO DOS VAZIOS URBANOS

Art. 61. O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos terrenos
vagos em areas dotadas de infra-estrutura urbana delimitados nesta Lei para que promovam a
edificacio ¢ o uso de seus iméveis dentro do prazo maximo de quatro anos sob pena de incidéncia
sucessiva do Imposto Predial e Territorial Urbano progressivamente no tempo, pelo prazo de mais
guatro anos ¢ da desapropriagiio com pagamento da indeniza¢do em titulos da divida publica nos termos
autorizados no § 4° do art. 182 da Constituigdo Federal e no Estatuto da Cidade.

SECAO IV
DA URBANIZACAO DOS SETORES NORTE, SUL, NORDESTE,
SUDESTE E NOROESTE

Art. 62. A dirctrizes de urbanizagio dos Setores Norte, Sul, Nordeste, Sudeste e
Nosoeste. Mapa em anexo, serdo desenvolvidas, dentro dos limites da Area de Expansdo Urbana

Sefmada nesta Lei, com a previsdo de:
L reservas de areas verdes e de lazer;

—_—
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IL. reserva de areas institucionais para atuagdo de associagdes comunitrias e
centros esportivos;

I1I. reserva de area para a implantagdo de centro esportivo;

IV.  reserva de area para a implantagdo de cemitério;

V. reserva de area para a implantagdo de centro comercial:

VI.  reserva de area para a implantagio de comércio atacadista;

VII. reserva de area para a implantagdo de parque tematico ou de exposigdes;

VIII. fixagdo de diretrizes viarias, facilitando a integragdo entre as 3 areas.

SECAOV
DAS OCUPACOES IRREGULARES
Art. 63. Implementar programas de transferéncia das habitagdes localizadas em areas
de risco para outros locais seguros ¢ para habitagdes salubres.

SECAO VI
DO INCENTIVO AO TURISMO

Art. 64. O Poder Executivo priorizara o apoio ao desenvolvimento do turismo no
Municipio através da elaboragdo de Plano Diretor de Desenvolvimento do Turismo, definindo areas
prioritarias de intervengdo e promovendo as agdes necessarias para o exercicio dessa importante
atividade socio-econdmica, dentre elas:

L. levantamento e registro de todo o acervo de valor turistico existente, incluindo
fatos historicos, valores religiosos e manifestagdes culturais;
11. identificagio dos recursos naturais ou construidos que demonstrem

potencialidades para o desenvolvimento do turismo;

III.  implantagdo de infra-estrutura dirigida para o turismo;

Iv. promogdo do turismo do Municipio, divulgando internamente € externamente
nos meios de comunicagdo disponiveis, com a finalidade de bem vender o seu
patrimdnio turistico,

V. o desenvolvimento de estudos ¢ projetos para a construgdo dos seguintes
Equipamentos Urbanos:

a) Centro de Cultura ¢ Turismo de Nossa Senhora das Dores;

b) Novo Centro de Abastecimento Municipal;

¢) Espago Publico de Lazer na area do antigo Matadouro Municipal;
d) Centro Administrativo;

¢) Centro de Miiltiplo Uso e Auditério.

SECAO VII
DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 65. O Poder Executivo promovera a elaboragio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Rural para orientar agdes destinadas a melhorar as condigdes ¢ a qualidade da
atmadade rural, com apoio técnico e financeiro

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E AMBIENTAL
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 66. Para o planejamento, controle, indugio e promogdo do desenvolvimento
weseme. o Municipio de Nossa Senhora das Dores implementara as diretrizes de parcelamento, uso €
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ocupagio do solo e a implantara os projetos € agoes estratégicos mencionados nesta Lei, utilizando,
isolada ou combinadamente, dentre outros, os instrumentos previstos na Leai Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001, denominado Estatuto da Cidade, na legislagdo nacional de protegdo e recuperagdo do
meio ambiente, ¢ também mediante:
I. disciplina do parcelamento, do uso e ocupagio do solo:

IL. parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios:
IIL imposto progressivo sobre a propriedade predial ¢ territorial urbana — IPTU

em razio do valor, da localizagdo, do uso ou no tempo,
1A% incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V. contribui¢do de melhoria;
VL desapropriagio;
VI

I. tombamento de imoveis;
VIIL.  instituiio de Zonas Especiais de Interesse Social:
IX. concessio de direito real de uso;
X. concessdo de uso especial para fins de moradia;
XL direito de superficie;
XIL usucapido especial coletivo de imovel urbano;
X1I1. consoércio imobiliario;
XIV.  concessio urbanistica;
XV, operagdo urbana consorciada,

XVI.  direito de preempgéo;

XVIL. outorga onerosa de potencial construtivo;

XVIIL transferéncia de potencial construtivo;

XIX. reurbanizagdo e regularizagio fundiaria;

XX. assisténcia técnica ¢ juridica gratuita destinada a assegurar o direito a
moradia para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

XXI.  referendo popular e plebiscito;

XXII. iniciativa popular legislativa,

XXIIL. iniciativa popular de planos, programas e projetos;

XXIV, avaliagio de impactos ambientais;

XXV. estudo prévio de impacto ambiental € de impacto de vizinhanga;

XXVI. gestdo orgamentaria participativa;

XXVII. assisténcia técnica gratuita, destinada a assegurar a continuidade da
exploragio de imoveis rurais, a0s pequenos produtores do Municipio.

§ 1° As Seccretarias Municipais de Planejamento, de Fmancas, de Agricultura,
Irrigagio e Abastecimento, de Meio Ambiente, de Obras ¢ Saneamento e a de Servigos Urbanos, ficam
incumbidas de car continuidade ao processo de planejamen.o urbano;  ~

§ 2°. As Secretarias Municipais de Finangas, de Agricultura, Irrigagdo e
Abastecimento, de Meio Ambiente, de Obras ¢ Saneamento ¢ a de Servicos Urbanos, ficam incumbidas
de garantir a aplicagéo das diretrizes, programas ¢ demais prescrigdes desta Lei.

SECAO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 67. O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos imoveis
smemos 20 parcelamento, a edificagdo ou a utilizagio compulsoérios, intimando-os a dar o
apeowesamento adequado para os respectivos iméveis de acordo com esta Lei do Plano Diretor, dentro
@ prazo de 3 (irés) anos contados a partir da data inicial de vigéncia desta Lei ou de lei especifica que
sesta desermunar outras condigGes e prazos, sob pena de sujeitar-se o proprietario, sucessivamente. ao
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pagamento do Imposto Predial e Territorial progressivo no tempo (IPTU) e a desapropriagio com
pagamento em titulos, conforme disposicdes do artigo 5° 3 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade.

| § 1°. Fica facultado aos proprietdrios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo o Consércio Imobiliario, conforme disposto no art. 46 da Lei Federal citada no caput
deste artigo.

§ 2° Sdo considerados solo urbano ndo edificado, os lotes de terrenos e glebas com area
superior a 250 m’ (duzentos e cinqiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
utilizado ¢ igual a zero nas areas delimitadas por lei.

§ 3° Sdo considerados solos urbanos sub-utilizados, os lotes de terrenos ¢ glebas com
area superior a 250 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
néo atingir o minimo definido para o lote na zona onde se situam, excetuando;

L. os iméveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que ndo
necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;
IL. os iméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

III.  os imoveis integrantes do sistema de areas verdes do Municipio.

§ 4°. E considerado solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo localizada nas
areas delimitadas por esta Lei que tenham, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area construida
desocupada ha mais de cinco anos.

§ 5°. Independentemente do I TU progressivo no tempo, a que se refere este artigo, 0
Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razéo do valor, da localizagdo ¢ do uso do
imével como autorizado no § 1° do art. 156 da Constituigdo Federal.

Art. 68. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o Poder Executivo aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo
de 4 (quatro) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou
utilizar conforme o caso.

§ 1°. Lei especifica, baseada no artigo 7° da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, estabelecera a gradagdo anual das aliquotas progressivas.

§ 2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 4
(quatro) anos, o Poder Executivo mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantida a aplicagdo da medida prevista no artigo 67, desta Lei.

§ 3°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 69. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que
© proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio podera
peoceder a desapropriagdo do imovel declarado de interesse piiblico, com pagamento da indenizagao em
sulos da divida puablica observada a legislagéo nacional pertinente.

§ 1°. O valor real da indenizagao:
I Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o
mesmo se localiza apds a notificacd ibutari iciplo:
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I1. Nio computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§ 2°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 3° O Poder Executivo, dirctamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observando-se o procedimento licitatorio pertinente, promovera ao adequado aproveitamento
do imével no prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patriménio
publico.

§ 4°. O adquirente de imovel sujeito & incidéncia do parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsérios fica sujeito 4s mesmas obrigagdes legalmente impostas ao respectivo alienante.

SECAO III
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 70. O Poder Executivo podera exercer, durante o respectivo prazo legal de
vigéncia, o direito de preferéncia para aquisigdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
terceiros localizados em 4rea delimitada por lei, baseada nesta Lei do Plano Diretor, que fixara prazo de
vigéncia ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia, conforme disposto nesta Lei e nos artigos 25, 26 ¢ 27 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo dnico. O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Executivo
necessitar de areas para:

L regularizagdo fundiaria;

IL. execucio de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social,

I11. constitui¢do de reserva fundiaria;

IV. ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos ¢ comunitarios;

VI. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIL criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII.  protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 71. Os imoveis colocados & venda nas areas de incidéncia do Direito de Preempgao
deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Poder Executivo, por escrito, que tera preferéncia para a sua

aquisigdo.
Art. 72. O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em area

delimitada ¢ o Cartério de Registro de Iméveis, para o exercicio do direito de preferéncia.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel nas
condicies mencionadas no caput, o proprietario deverd comunicar imediatamente, ao 6rgdo competenie,
s=a sencio de alienar onerosamente o imovel.

§ 2°. A declaragio de intengdo de alienar onerosamente o imovel devera ser apresentada
Som oS segumtes documentos:

~f
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L. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do
imovel, da qual constardo prego, condigdes de pagamento ¢ prazo de validade;
IL. endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicacdes;
II1. certiddo recente de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo Cartério
de Registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;
IV. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo incidem

quaisquer encargos e Onus sobre o imével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

Art. 73. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
podera manifestar, por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisigao de imovel.

§ 1°. O Municipio fara publicar, em ¢rgo oficial e, em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida, e da intengdo de aquisi¢do do
imovel nas condigdes da proposta apresentada. ‘

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestagéio expressa do Municipio de que pretende exercer o direito de preferéncia
faculta o proprictario a alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condigdes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgdo.

Art. 74. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
orgdo competente do Municipio copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imovel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apos sua assinatura, sob pena de pagamento de multa conforme
disposto em lei.

§ 1°. O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienaco onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada, & adjudicagdo
de imével que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagéio do Executivo de seu interesse em
exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 75. As Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas
pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes € investidores
privados, representados no Conselho Gestor da Operagdo, com o objetivo de alcangar transformagdes
wrhanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos
publicos. organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social €
@ melhorias de infra-estrutura e sistema vidrio, num determinado perimetro.

§ 1°. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica de acordo com as
@sposscies dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2°. Sdo areas de operagdes urbanas consorciadas: /
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| as unidades de conservagdo APP e APE;
I1. novo Centro de Abastecimento;

I1I. urbanizagio dos Setores Norte, Sul, Nordeste, Sudeste e Sudoeste;
V. Centro de Cultura e Turismo.

SECAOV
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 76. O Poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante licitacdo, a empresa,
isoladamente ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizagdo de obras de urbanizagao ou de
reurbanizagio de regido da cidade, inclusive loteamento, re-loteamento, demoligdo, reconstru¢do e
incorporagdo de conjuntos de edificagdes para implementagdo de diretrizes desta Lei do Plano Diretor.

§ 1°. A empresa concessionaria obtera sua remuneragdo mediante exploragao, por sua
conta ¢ risco, dos terrenos ¢ edificagdes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada, da
renda proveniente da cobranga de contribui¢io de melhoria, da renda derivada da exploragdo de espagos
publicos e de outras alternativas conexas, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitagdo
e contrato de concessdo urbanistica.

§ 2°. A empresa concessionaria ficara responsavel pelo pagamento, por sua conta €
risco, das indenizagdes devidas em decorréncia das desapropriagdes e pela aquisi¢do dos imoveis que
forem necessarios & realizagdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do prego de imoével no
exercicio do direito de preempgdo pelo Municipio ou o recebimento de imoveis que forem doados a
Municipalidade por seus proprietarios para viabilizagdo financeira do seu aproveitamento, nos termos
do artigo 46 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2.001, cabendo-lhe também a elaboragdo dos
respectivos projetos basico ¢ executivo, o gerenciamento € a execugao das obras objeto da concessdo
urbanistica.

§ 3°. A concessio urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas disposigdes da
Lei Federal n° 8.987. de 13 de fevereiro de 1995, com as modificagdes que lhe forem introduzidas
posteriormente.

SECAO VI ! ’
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 77. O Poder Executivo com base nas atribuigdes previstas no inciso VIII do artigo
30 da Constituicdo da Republica, na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade ¢ na legislagio municipal, deverd promover, direta ou indirctamente, a melhoria dos
assentamentos precarios consolidados, favelas e loteamentos irregulares com ocupagdo existente,
mediante, onde couber, a execugdo de sua reurbanizagdo, reforma ou implantagdo ou melhoria de sua
infra-estrutura urbana capaz de propiciar moradia digna aos seus moradores, abrangendo sua
regularizagio urbanistica, ambiental ¢ fundiria por meio da utilizagdo de instrumentos urbanisticos
proprios, tais como:

L criagio de Zonas Especiais de Interesse Social, previstas nesta Lei e na
legislagdo dela decorrente;,

I1. concessio do direito real de uso, individual ou coletiva, de acordo com o
Decreto-lei 271 de 20 de fevereiro de 1967 € os arts. 4°, § 2°, e 48 do Estatuto
da Cidade;

II.  concessio de uso especial para fins de moradia nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.220 de 04 de setembro de 2001;

Iv. usucapifio especial coletivo de imével urbano nos termos do art. 10 da Lein®
10.257, de 10 de julho de 2001; 'l
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V. direito de preempgao;
VL. assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos.

Art. 78. O Poder Exccutivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo
de reurbanizagio ¢ regularizagio dos assentamentos precarios, como representanics do Ministério
Publico, do Poder Judiciario, dos Tabelionatos ¢ Cartérios de Registro de Imoveis, dos Governos
Estadual ¢ Federal, bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e agilizar 0s processos
de regularizagdo fundiaria.

Art. 79. O Poder Executivo concedera o uso especial para fins de moradia do imovel
plblico utilizado, unicamente para esta finalidade e enquanto ela perdurar, aquele que, até 30 de junho
de 2001, residia em area urbana de até 250 m2 (duzentos € cingiienta metros quadrados), por cinco
anos, ininterruptamente ¢ sem oposigdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro
imével urbano ou rural, de acordo com art. 1° da Medida Provisoria 2220, de 04 de setembro de 2001.

§ 1°. O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas
hipéteses de a moradia estar localizada em area de risco 4 vida ou a satide cuja condi¢do ndo possa ser
equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes.

§ 2°. O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas
hipéteses de:

L ser area de uso comum do povo com outras destinagdes prioritarias de interesse
publico, definidas no Plano Diretor;

IL ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de projeto ¢
obra de urbanizagdo com base nesta Lei;

III.  ser arca de comprovady interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental
e da protegdo dos ecossistemas naturais;

Iv. ser area reservada a construgdo de represas ¢ obras congéneres.

§ 3°. Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia devera
estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito que trata este artigo, ¢ em €asos de
impossibilidade, em outro local desde que haja manifesta concordéncia do beneficidrio.

§ 4°. A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma
individual ou coletiva, através da Associagdo Comunitaria da localidade a que pertenga.

§ 5°. Serfio respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econémicas
locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas 4 moradia, como pequenas atividades comerciais,
mdustria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros similares.

§ 6°. Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse € o dominio pleno sobre o
mmovel.

§ 7°. O Poder Executivo promovera as obras de urbanizagdo que forem necessarias nas
Sreas objeto de concessdo de uso especial paca fins de moradia para assegurar moradia digna aos

FESPECHIVOS CONCESSIONATios.
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Art. 80. O Poder Executivo realizara a reurbanizagdo e a regulariza¢io fundiaria,
conforme plano de organizagio a ser elaborado com a participagdo dos moradores e Associagdes
Comunitarias.

§ 1°. Na hipotese de imével usucapido coletivamente, o Poder Executivo notificara os
moradores ocupantes para apresentarem, no prazo de 1 (um) ano, o respectivo plano de urbanizacio.

§ 2°. Na hipétese do paragrafo anterior, se o plano de urbanizagdo ndo for apresentado,
o Poder Executivo procedera a sua elabora¢do com a participagio dos moradores.

Art. 81. Cabe ao Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e social
gratuita a populagéo, individuos, entidades, grupos comunitarios € movimentos na area de Habitagdo de
Interesse Social, buscando promover a inclusio social, juridica, ambiental e urbanistica da populagio
de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna, particularmente nas agdes visando a
regularizagdo fundiaria e qualificagdo dos assentamentos existentes.

SECAO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 82. O Poder Executivo Municipal podera receber por transferéncia iméveis que, a
requerimento dos seus proprietarios, lhe sejam oferecidos como forma de viabilizagdo financeira do
melhor aproveitamento do imovel.

§ 1°. O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra
forma de contratagdo.

§ 2°. O proprietario que transferir seu imével para o Municipio nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras.

§ 4°. O valor real desta indenizagio devera:

I. refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na 4rea onde o mesmo se localiza;

IL. excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 5°. O disposto neste artigo aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

SECAO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 83. O Municipio podera receber em concessio, diretamente ou por meio de seus
orgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagio em vigor, para
viabilizar a implementagdo de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizagdo do espago
aéreo e subterraneo.

Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000
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Paragrafo Unico. Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
também em imoveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinados a implementagao
das diretrizes desta Lei.

SECAO IX
DOS RELATORIOS DE IMPACTO AMBIENTAL E DE VIZINHANCA

Art. 84. A localizagio, construgdo, instalagao, ampliagdo, modificagdo e operagdo de
empreendimentos ¢ atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos ¢ atividades capazes, sob qualquer forma, de
causar significativa degradacio ambiental dependerdo de prévio licenciamento do Poder Executivo
Municipal, que recebera recomendagdo prévia da ADEMA e legislagdo federal e estadual pertinentes,
sem prejuizo de outras licengas legalmente exigidas.

§ 1°. A licenga ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradagéo do meio, sera emitida somente apos a avaliagdo
do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente
(EIA/RIMA).

§ 2°. Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais, efetivos ou
potenciais, tenham carater menos abrangente, o Poder Executivo Municipal dispora sobre 0s
procedimentos € critérios para o licenciamento urbanistico ¢ ambiental com observancia da legislagdo
nacional e municipal, definindo:

L. os empreendimentos ¢ atividades, publicos € privados, referidos neste
paragrafo;
I1. os estudos ambientais pertinentes;

IIl.  os procedimentos de licenciamento urbanistico ¢ ambiental.

§ 3°. O estudo a ser apresentado para a solicitagdo da licenga urbanistica e ambiental
devera contemplar, entre outros, 08 seguintes itens:

I. diagnostico ambiental da area;

II. descrigdo da agdo proposta € suas alternativas;

111 identificagdo, analise e¢ previsdo dos impactos significativos, positivos ¢
negativos;

IV. defini¢do das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 4°.- Até a aprovagdo de lei que defina os empreendimentos € atividades sujeitas ao
licenciamento urbanistico € ambiental, bem como 08 procedimentos e critérios aplicaveis, deverao ser
aplicadas as Resolugdes n° 001, de 23 de janeiro de 1986, ¢ 237, de 22 de dezembro de 1997, do
Conselho Nacional do Meio Ambiente, considerando especialmente o disposto no art. 6° desta ultima.

§ 5° Para o licenciamento ambiental serio analisados simultaneamente 0s aspectos
wrbanisticos implicados com base nesta ¢ em outras leis municipais de modo que o ato administrativo
decorrente seja unico, produzindo igualmente todos os efeitos juridicos urbanisticos € ambientais.

Art. 85. Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a alteragdes
das caracteristicas urbanas do entorno, o0s empreendimentos ou atividades especificados em lei
memscipal estardo sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatorio
& E=pacto de Vizinhanca (EIV/RIV), por parte do Poder Executivo, previamente 4 emissdo das
Beemcas ou alvaras de construgdo, reforma ou funcionamento nos termos da legislagio municipal. / '}
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§ 1° A revisdo da legislagio ambiental definira os empreendimentos ¢ atividades,
publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, bem como os parametros ¢ os procedimentos a
serem adotados para sua avaliagio, conforme disposto na legislacao municipal.

§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga referido no caput deste artigo, devera
contemplar os efeitos positivos € negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populagio residente na area ¢ em suas proximidades, bem como a especificacdo das providéncias
necessarias para evitar ou superar seus efeitos prejudiciais, incluindo a analise, dentre outras, no
minimo, das seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

I1. equipamentos urbanos € comunitarios;

III.  uso e ocupagdo do solo;

IV, valorizagdo imobiliaria;

Y. geragio de trafego e demanda por transporte publico;

VL ventilagdo e iluminagéo;

VII.  paisagem urbana e patriménio natural ¢ cultural;

VIII. definigiio das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 3° Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatério de Impacto sobre 0 Meio Ambiente, no que couber, deverdo contemplar também os aspectos
exigidos no paragrafo segundo deste artigo para dispensa do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu
respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV).

§ 4°. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), ndo substitui a elaboragio do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente EIA/RIMA), quando este ultimo for necessario.

Art. 86. O Poder Executivo, com base na analise dos estudos ambientais apresentados,
podera exigir do empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas adequadas para evitar ou,
quando for o caso, superar os efeitos prejudiciais do empreendimento, bem como aquelas atenuadoras ¢
compensatérias relativas aos impactos decorrentes da implantagao da atividade.

SECAO X
DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 87. Os conflitos de interesses expressos por diferentes grupos em determinada area
que nio envolvam legislagdo de uso e ocupagéo do solo nem infrinjam lei vigente poderdo ser resolvidos
por meio de Acordo de Convivéncia, mediado e homologado pelo Executivo mediante decreto.

Paragrafo Unico. Caso a composigdo dos conflitos a que se refere este artigo exija
alteracio legislativa, o Poder Executivo elaborara a respectiva proposta, debatendo-a previamente nos
orgaos que compdem as instdncias de participagdo previstas no art. 99 desta Lei, antes de seu
encaminhamento 4 CAmara Municipal para apreciagdo.

SECAO XI
DO IPTU PROGRESSIVO

Art. 88. O Imposto Predial e Territorial Urbano podera ter aliquotas progressivas em
do valor, da localizagio ¢ do uso do imével também como instrumento de indugdo ao
camprimento de diretrizes constantes desta Lei do Plano Diretor. 2
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Paragrafo Unico. Para o cumprimento de suas finalidades. o Poder Executivo
providenciar a atualizagio da Planta Genérica de Valores com base no cadastro unificado € na nova lei
de zoneamento ¢ a modernizagdo de sua cobranga mediante a implantacao de sistema informatizado de
arrecadagdio e, eventualmente, geo-referenciado para controle e cobrangas de dividas n3o pagas.

TITULO I
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE
CAPITULO1
DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 89. A elaboragio, a revisdo, o aperfeigoamento, a implementagdo € ©
acompanhamento do Plano Diretor e de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos serdo efetuados mediante processo de planejamento, implementagdo ¢ controle, de carater
permanente, descentralizado e participativo, como parte do modo de gestdo democratica para a
concretizagio das fungdes sociais da cidade.

Art. 90. O Poder Executivo promovera a adequagdo da sua estrutura administrativa,
quando necessario, para a incorporagdo dos objetivos, diretrizes ¢ agdes previstos nesta Lei as
atribuicdes dos diversos oOrgdos municipais, mediante a reformulagio e aperfeigoamento das suas
competéncias institucionais.

Paragrafo Unico. Cabe ao Poder Executivo garantir os recursos ¢ procedimentos
necessarios para a formagdo e manutengdo dos servidores municipais necessarios para a implementagao
das diretrizes ¢ aplicagdo desta Lei.

Art. 91. O Poder Executivo promovera entendimentos com municipios vizinhos de sua
- micro-regido, podendo formular politicas, diretrizes ¢ agdes comuns que abranjam a totalidade ou parte
de seu territorio, baseadas nesta Lei, destinadas a superagdo de problemas setoriais ou regionais
comuns, bem como firmar convénios ou consorcios com este objetivo, sem prejuizo de igual articulagdo
com o Governo do Estado de Sergipe para a integragdo, planejamento e organizagdo de fungdes
publicas de interesse comum.

Art. 92. Os planos, programas e projetos integrantes do processo de gestdo democratica
da cidade deverdo ser compativeis entre si ¢ seguir as politicas de desenvolvimento urbano contidas
nesta Lei, bem como considerar os planos intermunicipais, micro-regionais ou de bacias hidrograficas.
de cuja elaboragdo o Municipio tenha participado.

Paréagrafo Unico. As leis municipais do plano plurianual, das diretrizes orgamentarias
¢ do orgamento anual, incorporardo e observarao as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei e
serdo elaboradas mediante processo participativo em cumprimento da diretriz de gestdo democratica da
cidade estabelecida no inciso I1 do art. 2° do Estatuto da Cidade.

CAPITULOII
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 93. O Poder Executivo, por meio das Secretarias Municipais competentes,
mantera atualizado, permanentemente, o sistema municipal de informagdes sociais, culturais,
ecomomuicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas ¢
geolosicas. ambientais, imobilidrias ¢ outras de relevante interesse para 0 Municipio.

/]

I Rus Getilio Vargas, 64 — CENTRO - Telelnx (79) 265-1461 / 1322 — e-mail: pmnsd@infonet.com.br
Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000




PREFEITURA MUNICIPAL
NOSSA SENHORA DAS DORES — SERGIPE
GABINETE DO PREFEITO

§ 1°. O Poder Executivo dard ampla e periodica divulgagdo dos dados do sistema
municipal de informagdes por meio de publicagdo anual.

§ 2°. O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacdo,
economicidade, eficicia, clareza, precisdo ¢ seguranga, evitando-se a duplicagio de meios ¢
instrumentos para fins idénticos.

§ 3°. O sistema municipal de informagdes adotara a divisdo administrativa em setores
ou aquela que a suceder, em caso de modificagiio, como unidade territorial basica.

§ 4°. O sistema municipal de informagdes tera cadastro tnico, multi-utilitario, que
reunira informagdes de natureza imobilidria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental ¢ outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas € projetos.

§ 5°. O sistema municipal de informagdes devera oferecer indicadores de qualidade dos
servigos publicos, da infra-estrutura instalada ¢ dos demais temas pertinentes a serem anualmente
aferidos e publicados na imprensa oficial e divulgados por meio eletrdnico na Internet a toda a
populagdo, em especial aos conselhos municipais de politica urbana, as entidades representativas de
participagdo popular ¢ as instincias de participagdo e representagdo regional.

Art. 94. Os agentes publicos ¢ privados, em especial os concessionarios de Servigos
publicos que desenvolvem atividades no municipio deverdo fornecer ao Poder Executivo Municipal, no
prazo que este fixar, todos os dados ¢ informagdes que forem considerados necessarios ao sistema
municipal de informagdes.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas
concessionarias, permissionarias ou autorizadas de servigos piiblicos federais ou estaduais, mesmo
quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 95. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos €
informagdes produzidos no processo de elaboragdo, revisio, aperfeigoamento ¢ implementagdo do Plano
Diretor, de planos, programas € projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle
¢ fiscalizagdo de sua implementagdo, a fim de assegurar 0 conhecimento dos respectivos conteudos a
populagdo.

Art. 96. O sistema municipal de informagdes devera ser estruturado em prazo a ser
definido pelo executivo, que 0 regulamentara.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO URBANO MUNICIPAL
SECAO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 97. O sistema ¢ o processc municipal de plangjamento urbano sera integrado por:

E orgios da administragdo municipal, que serdo responsaveis pelas informagdes €
pelo suporte técnico;

1I. planos, programas ¢ projetos gerais, setoriais, ou de bairros, orientadores das
agdes, intervengdes € operagdes urbanas,

1.  sistema municipal de informag&o;

IV. participagdo popular, por meio de conselhos municipais de politica urbana, de

conselhos setoriais de habitagdo, transportes, meio ambiente, paisagem urb?n’
e de conferéncias ou assembléias municipais de politica urbana
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Art. 98. Além do Plano Diretor Estratégico, fazem parte do sistema e do processo de
planejamento urbano as leis, planos e disposi¢des que apliquem a Lei Federal n®. 10.257 de 10 de julho
de 2001, - Estatuto da Cidade e as especificas previstas na presente Lei.

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO DA POLITICA URBANA
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 99, E assegurada a participagdo direta da populagio em todas as fases do processo
de gestio democratica da politica urbana da cidade mediante as seguintes instancias de participagdo:
I. audiéncias publicas;
II. conselhos reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;
III. iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
IV. assembléias e reunides de elaboragdo participativa do orgamento municipal;
V. programas e projetos com gestdo popular.

’ SECAO I :
DOS ORGAOS DE PARTICIPACAO NA POLITICA URBANA

Art. 100. Fica criado O Conselho de Politica Urbana do Municipio de Nossa Senhora
das Dores, que sera composto paritariamente, por no minimo 08 membros de entidades representativas

da sociedade civil ¢ de esferas de Governo, de acordo com os seguintes critérios:

§ 1°. O Prefeito Municipal nomeara através Decreto, os membros titulares € os
suplentes do Conselho, para um periodo de 2 (dois anos), cabendo-lhe ainda a indicagdo do Presidente.

§ 2°. O Presidente indicara o Secretario, que serd submetido a aprovagdo dos demais
membros do Conselho.

§ 3°. Para cada membro titular, devera existir um suplente.

§ 4°. Dos membros do Conselho, pelo menos 2 (dois) deverdo ter curso de gestdo
ambiental, engenharia , arquitetura ou agronomia.

§ 5°. O Poder Executivo regulamentara o funcionamento do Conselho previsto no caput
deste artigo.

§ 6° Os membros do Conselho ndo serdo remunerados, sendo seus servigos
considerados de relevante interesse publico.

Art. 101. — Compete ao Conselho de Politica Urbana do Municipio de Nossa Senhora

das Dores:
I debater relatorios anuais de Gestio da Politica Urbana;
IL. analisar questdes relativas a aplicagdo do Plano Diretor;
III.  debater propostas e emitir parecer sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano
Diretor;
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V. acompanhar a implementagdo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor ¢ a
execugdo dos planos, programas € projetos de interesse para o desenvolvimento
urbano ¢ ambiental;

Y. acompanhar o planejamento ¢ a implementagdo da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio;

VI. acompanhar o planejamento ¢ implementagdo da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio

VIL. debater sobre Projetos de Leis de interesse urbanistico;

VIII. elaborar e aprovar o Regimento Interno;

IX. acompanhar ¢ fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais firmadas
entre o municipio ¢ empresas concessionarias dos servigos de tratamento de
agua e esgoto, de eletricidade e de coleta de lixo.

Paragrafo Unico. As deliberagdes do Conselho de Politica Urbana do Municipio de
Nossa Senhora das Dores, deverdo articular e compatibilizar as dos outros conselhos setoriais do
Municipio, buscando a integragdo das diversas agdes ¢ politicas responsaveis pela intervengdo urbana,
em especial as de habitagdo e meio ambiente.

SECAO 111
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 102. Serfio promovidas pelo Poder Executivo as audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto, de implantagdo, suscetiveis de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanga no seu
entorno, o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagdo, para os quais
serdo exigidos estudos ¢ relatorios de impacto ambiental ¢ de vizinhanga nos termos queé forem
especificados em lei municipal.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacdo
das audiéncias publicas e os critérios de classificagdo do impacto urbanistico ou ambiental.

SECAO IV
DO PLEBISCITO E DO REFERENDO

Art. 103. O plebiscito ¢ o referendo serdo convocados ¢ realizados com base na
legislagdo federal pertinente.

SECAO IV
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 104. A iniciativa popular de planos, programas ¢ projetos de desenvolvimento
wrbano podera ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por cento dos eleitores do Municipio, em caso de
planos, programas € projetos de impacto estrutural sobre a cidade.

Art. 105. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas ¢ projetos de
desenvolvimento urbano ¢ ambiental devera ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em parecer
secmico circunstanciado sobre o seu contetido ¢ alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de
ss=a apresentacao.

§ 1°. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, desde que solicr
gom a devida justificativa.
Nossa Senhora das Dores — SERGIPE - CEP.: 49.600-000
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§ 2°. A proposta ¢ o parecer técnico a que se refere este arfigo deverdo ser amplamente
divulgados para conhecimento publico, em todos os meios de comunicago disponiveis.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 106. O Poder Executivo Municipal podera encaminhar a Camara Municipal o
projeto de alteragdo do Plano Diretor, adequando os programas e agdes estratégicas nele previstas e, se

for o caso, acrescentando areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos previstos na Lei Federal
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo coordenard e promovera os estudos necessarios
para a revisio prevista no capuf deste artigo, iniciando-o um ano antes daquele a que se refere o caput

deste artigo.

Art. 107. O Plano Diretor do Municipio de Nossa Senhora das Dores sera revisto no
ano de 2.016.

Art. 108. FEsta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
especialmente a Lei n® 005/93.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nossa Senhora das Dores, 23 de outubro de 2006.

refeito Municipal
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